Stadt Horb am Neckar

(Textteil)

zum Bébauungsplan "Schlolgarten II"

in Horb a.N.-Dettensee

RECHTSGRUNDLAGEN

1.) § 2 und § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1.I.S.341) (BBauG).

2.) §§ 1-23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Nov. 1968 (BGBl.I.
S. 1237) (BaulNVvoO).

3.) §§ 1 bis 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitplane so-
wie iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 19, Jan. 1965 (BGBl.I.S. 21).

4.) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchflihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 108), gedndert durch
VO vom 16.3.1965 (GBl.S. 62).

5.) § 111 der Landesbauordnung flir Baden-Wlirttemberg vom 20.6.1972
(Ges.Bl.S. 351) (LBO).

FESTSETZUNGEN

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Bau-
gebiete gegliedert. Die Festsetzung der Begrenzung und der
Art der einzelnen Baugebiete ist im Lageplan ausgewiesen.

§ 2 Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4-6 BauNVO sind nicht zugelassen.
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
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§ 3 Neben- und Versorgungsanlagen

1.)

2.)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO kon-
nen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. Mag der baulichen Nutzung

§ 4 zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1,)

2.)

3.)

4.)

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldachen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan aus-
gewiesen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan, differenziert,
entweder "zwingend'" oder als "HOchstgrenze"'" ausgewiesen.

Im Hanggeldnde ist nach § 17 Abs. 5 BauNVO ein weiteres
VollgeschofB zugelassen, wenn dadurch die GeschoBfldchen-
zahl oder die Geschoffldche nicht iiberschritten wird.

Die Vorschriften des § 17 BauNVO bleiben unberiihrt.

III. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfldche

§ 5 Bauweise

1.)

Ac)

Die Bauweise ist im Lageplan wie nachfolgend festgesetzt:
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
b = besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

d.h. offen, jedoch innerhalb der iUberbaubaren Grund-
sticksfldche sind Hauptgebdude, ohne Grenzabstand an
die durch das Gebdudeschema bestimmte Eigentumsgrenze
zu erstellen.

Fiir die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im
Lageplan (Gebdudeschema und Richtungspfeil) maBgebend.

§ 6 Uberbaubare Grundstilicksfldche

1.)

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche, begrenzt durch Bau-
linien und Baugrenzen, ist aus dem Lageplan grafisch zu
entnehmen.



2.)
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Verdndern sich durch Neuvermessungen die geplanten
Grenzen geringfiigig, so rlickt die Uberbaubare Grund-
stlicksfldche entsprechend mit.

§ 7 Grenz- und Gebdudeabstand

i)

2.)

Bei offener Bauwelse gelten die Grenz-, Fenster- und
Gebdudeabstdnde der LBO.

Bei besonderer (abweichender) Bauweise ist Grenzbau,
nach dem Gebidudeschema, zwingend festgesetzt.

Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der
LBO bleiben unberihrt.

IV. Baugestaltung

§ 8 Gestaltung der Bauten

1.)

2.)

Die SockelhShe der Gebidude (EFH) ist mdglichst niedrig
zu halten, sie darf, vom natiirlichen Gel&nde aus,
héchstens betragen:

bei ebenem Geldnde mit Gebduden mit 1 Vollgeschof max.
0,70 m

bei ebenem Gelidnde mit Gebduden mit mehreren Vollgesch.
max. 0,35 m;

bei geneigtem Geldnde mit Gebduden mit 1 VollgeschoB
bergseitig max. 0,40 m

bei geneigtem Geldnde mit Gebduden mit mehreren Voll-
schoBen bergseitig max. 0,10 m.

Zum Nachweis der Sockelhohe sind in den Bauvorlagen
entlang den beiden Gebdudeseiten Schnitte iber das be-
stehende und geplante Geldnde, entsprechend der Bau-
Vorl.VO., darzustellen. In denselben muB die Lage und
Hohe der geplanten Gebdude, der Verkehrsfldchen und
der Entwidsserung eingetragen sein (siehe auch § 19).

Die Dachneigung fir die Hauptgebdude ist im Lageplan
festgesetzt. Bei Hausgruppen und im AnschluB an be-
stehende Gebdude ist die Dachneigung anzugleichen.

Ein Kniestock mit max. 0,50 m ist nur bei eingeschoBi-
gen Gebduden zuldssig.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht erlaubt.
Dacheinschnitte sind moglich.

Walmdicher sind bei grdBeren Baugrundstlicken zugelassen.
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§ 9 Nebengebdude

1.)

2.)

Nebengebdude sind nur innerhalb der iUberbaubaren Grund-
stlicksfldche zugelassen. Sie sollen in einem angemessen-
en GrdBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit
diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebdude miissen eingeschoBig erstellt werden, Dach-
neigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude
entsprechen.

§ 10 Uberdachte Stellplitze und Garagen

1,) Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der

2.)

3.)

4.)

iberbaubaren Grundstiicksfldche und auf den im Lage-

plan ausgewiesenen Garagenfldchen zugelassen. Grund-
sitzlich sind dieselben nicht freistehend zu errich-
ten, sondern sie sind im Hauptgebdude unterzubringen
oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude zu erstellen.

Garagen als Grenzbauten sind nur in Verbindung mit
dem Hauptgebdude oder als gemeinsame Doppelgaragen
zuldssig.

Die Uberbauung des Vorgartens ist nur mit gemeinsamen
Doppelgaragen, bei Einhaltung eines StraBenabstandes
von 5,00 m mdglich.

Freistehende Garagen sind mit einem Flachdach (0-5°)
zu versehen und einer Gebdudehbhe zwischen 2,50-3,00 m
Zu erstellen.

§ 11 Einfriedungen

1.)

2.)

Bei Ausfiihrung einer Einfriedung, entlang offentlicher
Strapgen und Plitze, sind die einzelnen StraBenziige
einheitlich zu gestalten. Diese Einfriedungen bzw.
Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zZu-
lissig. Im Bereich der Flachdachgruppe sind entlang der
Verkehrsfldchen keine Einfriedungen zuldssig.

Zwischen offentlichen Verkehrsfldchen und Privatgrund-
stiicken, die hdher als die Verkehrsfldchen liegen, sind
genligend hohe Stlitzmauern aus gestocktem Stahlbeton
oder Beton zu errichten, um die Offentlichen Verkehrs-
fliachen (StraBen, Wege, Parkpldtze usw.) vor herab-
fallendem Erdreich zu schiitzen.

§ 12. Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

1.) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so

durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldnde-
verhdltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die
Gelidndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu berilicksichtigen.
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2.) Vorpldtze und Stellpldtze missen planiert und be-
festigt werden.

3.) Abfahrtsrampen flir Kellergaragen sind nur bis zu einer
max. Ausgrabungshdhe von 0,80 m zul&ssig.

Gebdudefarbgebung

Die Gebdudefarbgebung hat in einem hellen Farbton 2zu er-
folgen. Die Farben diirfen aber nicht grell und aufdring-
lich wirken und das Orts- und Landschaftsbild nicht sto-
ren,

V. Weitere Festsetzungen

§ 14

§ 16

Pflanzgebot und Pflanzbindung

ist
Der vorhandene Bewuchs (grdBere Bidume) eiad mdglichst zu
erhalten.

Grundstiicke zur Freihaltung

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfldchen sind von je-
der sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung
und Benutzung frei zu halten.

Versorgungsleitungen

Simtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

Antennen
AuBienantennen sind nicht zuldssig. Bei grdBeren Gebdude-

gruppen, besonders bel Flachdachgeb., sind Sammelantennen
zu erstellen.

Zugdnglichkeit

Die Gebdude entlang der K 4767 erhalten keinen unmittel-
baren Zugang zu dieser StraBe. Sie sind durch einen Zaun
ohne Tiir und Tor von dieser klassifizierten StraBe abzu-
grenzen.

Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungs-
fachmann zu erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebdude-~-
schnitte entsprechend der BauVorl.VO. darzustellen. (siehe
auch § 8).
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§ 20 Geltungsbereich

§ 21

§ 22

Der Geltungsbereich entspricht der im Lageplan einbandier-
ten Fldche von ca. 4,8 ha.

Ausnahmen und Befreiung

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31
BBauG bzw. § 94 LBO.

Denkmalschutz

Sollten beili Ausgrabungsarbeiten im Planungsbereich Funde
getdtigt werden, so ist unverziglich das Landesdenkmalamt

~AuBenstelle Karlsruhe- zu benachrichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

i )

2.)

Der Staubgehalt der Abluft von Sieb-, Zerkleinerungs- und

Abfiillanlagen odeg dhnlichen Emissionsquellen darf im Dauer-

betrieb 150 mg/Nm

nicht Uberschreiten. Im Ubrigen sind fir

den Staubgehalt die Richtwerte der Technischen Anleitung zur

Reinhaltung der Luft vom 8.9.64 (Gem.Ministerialblatt des

Bundesministeriums des Inneren S. 433) zu beriicksichtigen.
Der Grauwert von Rauchfahnen aus Feuerungen muB3 heller sein

als der Wert der Nr. 2 der Ringelmann-Skala.

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche diirfen auf Nach-
barn oder Dritte nur bis zu folgenden Immissionsrichtwerten

einwirken:
a) Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 70 dB (A)
b) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) tags 65 dB (A)
nachts 50 dB (A)
c) Kerngebiet (§ 7 BauNVO) tags 60 dB (A)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) nachts 45 dB (A&)
Dorfgebiet (§ 5 BaulNVvoO)
d) Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO) tags 55 dB (A)
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) nachts 40 dB (A)
e) Reines Wohngebiet (§ 3 BaulNVO) tags 50 dB (A)
nachts 35 dB (A)
f) Kurgebiet, Klinikgebiet (§ 11 BauNVO) tags 45 dB (A)
nachts 35 dB (A).

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche diirfen Wohnungen,
die mit den Anlagen verbunden sind, tagsiiber 40 dB (A) und
nachts 30 dB (A) nicht iberschreiten. Die Nachtzeit betragt
8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 7,00 Uhr.
Die Festsetzung des Beurteilungspegels erfolgt gemdB der

Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm vom 16.7.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr., 137 vom 26.7.1968).



3.)

4.)

6.)
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In dem Gebiet des Bebauungsplanes wird die Brrichtung
von Anlagen im Sinne des § 16 der Gewerbeordnung nicht
genehmigt, ausgenommen Feuerungs- und Millverbrennunas-
anlagen.

Im Bereich von Vermessungspunkten, ist, vor Beginn von
BaumafBnahmen, beiin Staatl. Vermessungsamt Horb, Antrag
auf Versicherung dieser Punkte zu stellen.

&

5o~

Entlang der in den Girten vorgesehenen Kabeltrassen der
Deutschen Bundespost sind vor Abschlu3 dieser Verlegung
arbeiten keine Beopilanzungen durchzutihren und keine
hochwerticgen Cherfidchen aufzubringen. Dies gilt flr
funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungs p?anoﬁ. Da-
nach werden die Kabeltrassoen bei Durchfilirung de AL -
beiten den Ortlichen Gegesbenhelten angepalt. nuSwrﬂe
besteht die Mdglichkeit, auf Koscen des Grundeigentimars
im Benehmen mit demn zustindigen Fernmeldebauvbezirk ein
PVC-Rohr auslegen zu lassen, 1in dem spdter die Kabel
eingezogen werden konnen.

Im gesamten Plangebiet dirfonkeine Abwasserversickerungen
erfolgen und wassergefdhrdende Flissigkeiten und Stoite
dirfen nur in ooez;rdluchen Tanklagern (Kellerlagerungen)
gelagert werden.

Aufgestellt:
Horb a.N., den 5. September 1974
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